
42020.3 広報あそ  

　　使ってない家を有効活用空き家バンク
家
は
住
ん
で
な
い
と
ど
ん
ど
ん
傷
み

ま
す
。
放
置
し
て
い
る
と
雑
草
が

生
い
茂
り
衛
生
環
境
が
悪
く
な
る
「
景

観
悪
化
の
リ
ス
ク
」
や
老
朽
化
や
地
震
・

積
雪
な
ど
に
よ
る
「
倒
壊
リ
ス
ク
」、
不

法
占
拠
や
放
火
な
ど
に
よ
る
「
犯
罪
的

リ
ス
ク
」
な
ど
の
問
題
に
つ
な
が
り
か

ね
ず
、
周
辺
の
住
民
に
も
悪
影
響
を
及

ぼ
す
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

全
国
的
に
増
え
続
け
社
会
問
題
に

な
っ
て
い
る
空
き
家
は
、
有
効
に

利
活
用
で
き
れ
ば
地
域
の
住
環
境
を
守

り
な
が
ら
、
移
住
・
定
住
の
促
進
や
地

域
の
活
性
化
を
図
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

市
が
運
営
し
て
い
る
空
き
家
バ
ン
ク

は
、「
売
り
た
い
・
貸
し
た
い
」

空
き
家
の
所
有
者
と
「
買
い
た
い
・
借
り

た
い
」
物
件
を
探
し
て
い
る
人
と
の
マ
ッ

チ
ン
グ
を
お
手
伝
い
す
る
『
住
み
た
い

人
と
家
を
つ
な
ぐ
』
サ
ー
ビ
ス
で
す
。

サ
ー
ビ
ス
の
利
用
や
物
件
の
登
録
は

無
料
で
す
。
地
元
の
不
動
産
業
者

と
も
情
報
を
共
有
し
て
お
り
登
録
物
件

数
も
増
え
て
い
ま
す
。
持
っ
て
い
る
空

き
家
を
有
効
に
活
用
し
た
い
人
や
家
を

探
し
て
い
る
人
も
お
気
軽
に
ご
相
談
く

だ
さ
い
。

空き家バンク登録の利用者と物件数

問まちづくり課　☎ 22-3318
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（R2.2 まで）

利用登録者数（人）

登録物件数

阿
蘇
市
の
空
き
家
は
約

８
０
０
戸

（
老
朽
化
物
件
含
む
）

う
ち
住
め
そ
う
な
家
約

２
０
０
戸

平
成
28
年
度
空
き
家
件
数
調
査
結
果

空き家バンクの登録物件数　４６戸
うち売却・賃貸物件数　　　２８戸

（令和２年２月現在）

住めそうな空き家は市内にまだまだありそう・・・
使ってない家は空き家バンクへ登録ＧＯ！

特集 空き
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空き家バンクの利用方法

物件の登録申し込み
「空き家バンク登録申込書」「空き家バン
ク登録カード」「同意書」をまちづくり
課に提出（郵送可）。

利用登録申し込み
「空き家バンク利用登録申込書」「誓約書」
をまちづくり課に提出（郵送可） 。

現地調査
本人立ち会いのもと市の担当者が空き家
物件の状態を確認しホームページ掲載用
の写真を撮影。

物件登録完了・ホームページ掲載
空き家バンク登録台帳に物件を登録し、
空き家バンクのホームページなどで物件
を周知。

物件交渉の申し込み
空き家バンク内で気になる物件があれば
各物件の問い合わせ先に連絡。
併せて「空き家バンク物件交渉申込書」
をまちづくり課に提出。

利用者登録完了
空き家バンク利用者台帳に登録。

物件の交渉
①双方で直接交渉 するか ②（一社）熊本県宅地建物取引業協会に仲介等を依頼。
　①双方で直接交渉する場合、契約にかかる書類などは本人たちで作成。
　②トラブルを避けるためには仲介を依頼するのがおすすめ。手数料が必要。

        「売りたい」・「貸したい」人 　　 「買いたい」・「借りたい」人

空
き
家
バ
ン
ク
Ｑ
＆
Ａ

 

Ｑ 

空
き
家
バ
ン
ク
と
不
動
産
業
者
は
何

が
違
う
？

Ａ 

空
き
家
バ
ン
ク
は
、
空
き
家
所
有
者
と

物
件
を
探
す
人
と
の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
無

料
で
お
手
伝
い
す
る
も
の
で
、
物
件
の

交
渉
や
契
約
等
に
は
関
与
し
ま
せ
ん
。

　

  

不
動
産
業
者
は
手
数
料
が
か
か
り
ま
す

が
、
契
約
に
関
す
る
事
務
の
手
伝
い
や

ト
ラ
ブ
ル
が
起
こ
ら
な
い
よ
う
仲
介
業

務
も
行
い
ま
す
。

  　

 

な
お
、
当
市
の
空
き
家
バ
ン
ク
に
は
物

件
を
探
す
人
に
広
く
情
報
を
お
伝
え
す

る
た
め
、
不
動
産
業
者
が
管
理
し
て
い

る
物
件
も
登
録
さ
れ
て
い
ま
す
。

Ｑ
ど
ん
な
空
き
家
で
も
登
録
で
き
る
？

Ａ 

適
正
に
管
理
さ
れ
入
居
可
能
な
物
件
が

対
象
で
す
。

　

  

老
朽
化
が
著
し
い
も
の
や
大
規
模
な
修

繕
が
必
要
な
も
の
は
登
録
で
き
ま
せ
ん
。

Ｑ 

阿
蘇
市
に
住
民
登
録
が
な
く
て
も
利
用

登
録
や
物
件
登
録
で
き
る
？

Ａ 

市
民
で
な
く
て
も
登
録
で
き
ま
す
。
物

件
は
阿
蘇
市
に
あ
る
物
件
で
あ
れ
ば
登

録
で
き
ま
す
。

※
各 

申
請
書
類
は
「
阿
蘇
市
空
き
家
バ
ン
ク
」
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
か
ま
ち
づ
く
り
課
で
取
得
で
き
ま
す
。

特集 空き
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空き家バンクで家を借りた人の声
神奈川県からの移住者

菊池 昭一さん・奈津子さん夫妻
（狩尾 3 区）

●
住
み
始
め
た
日

　
２
０
１
７
年
５
月~

●
空
き
家
バ
ン
ク
に
登
録
し
た
経
緯

　
阿
蘇
に
移
住
し
た
当
初
は
仮
住
ま
い

だ
っ
た
の
で
、
す
ぐ
に
家
探
し
を
始
め
ま

し
た
。
不
動
産
業
者
の
ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
な

ど
で
物
件
を
調
べ
て
い
ま
し
た
が
新
築
の

ア
パ
ー
ト
な
ど
が
多
く
家
賃
や
敷
金
な
ど

条
件
に
合
う
物
件
が
な
か
っ
た
た
め
、
空

き
家
バ
ン
ク
に
も
利
用
登
録
し
ま
し
た
。

●
空
き
家
バ
ン
ク
を
利
用
し
た
感
想

　
空
き
家
バ
ン
ク
の
利
用
登
録
は
簡
単
に

で
き
ま
し
た
。
登
録
し
て
す
ぐ
の
タ
イ
ミ

ン
グ
で
物
件
が
見
つ
か
っ
た
の
で
、
ほ

と
ん
ど
利
用
し
た
感
覚
は
あ
り
ま
せ
ん

（
笑
）。
大
家
さ
ん
と
直
接
契
約
し
た
の
で

仲
介
手
数
料
も
か
か
ら
ず
交
渉
後
は
す
ぐ

に
入
居
で
き
ま
し
た
。

●
家
を
決
め
た
理
由

　
家
を
ほ
と
ん
ど
修
復
せ
ず
に
住
め
た
こ

と
と
ト
イ
レ
が
き
れ
い
だ
っ
た
と
こ
ろ
で

す
。
農
業
も
や
っ
て
み
た
か
っ
た
の
で
畑

が
あ
っ
た
の
も
理
由
の
一
つ
で
す
。

●
住
み
心
地
は
？

　
近
所
の
人
た
ち
も
と
て
も
良
く
し
て
く

れ
る
し
、少
し
寒
い
こ
と
以
外
は
最
高
で
す
。

1_ 菊陽町でハンバーガーショップを営む菊池さん夫妻
2_ 空き家バンクで見つけた築 40 年の一戸建て賃貸住宅
3_ きれいなトイレは家を決めるために必要な条件なのだそう
4_ 縁側は築年数を感じさせない清潔感が感じられる

特集 空き

1

23

4

空
き
家
バ
ン
ク
Ｑ
＆
Ａ

Ｑ
空
き
家
の
値
段
は
ど
う
決
ま
る
？

Ａ 

契
約
交
渉
を
す
べ
て
当
事
者
間
で
す

る
場
合
は
、
物
件
の
所
有
者
が
任
意

の
金
額
を
設
定
し
ま
す
。

　

 

不
動
産
業
者
が
仲
介
に
入
る
場
合
は

物
件
の
調
査
結
果
を
も
と
に
所
有
者

と
不
動
産
業
者
が
相
談
し
て
金
額
を

決
め
ま
す
。

Ｑ
空
き
家
バ
ン
ク
の
デ
メ
リ
ッ
ト
は
？

Ａ 

空
き
家
バ
ン
ク
は
マ
ッ
チ
ン
グ
ま
で

が
仕
事
で
す
。
不
動
産
業
者
な
ど
仲

介
を
入
れ
な
い
場
合
に
ト
ラ
ブ
ル
が

発
生
す
る
と
当
事
者
間
で
解
決
し
な

け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

Ｑ 

買
い
た
い
・
借
り
た
い
人
が
空
き
家

を
見
る
際
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト

Ａ 

古
い
住
宅
は
断
熱
性
が
低
い
可
能
性

が
あ
り
ま
す
。
暑
さ
や
寒
さ
対
策
も

視
野
に
入
れ
ま
し
ょ
う
。

　

 

内
覧
の
時
に
気
づ
か
な
か
っ
た
部
分

に
修
繕
費
が
か
か
る
こ
と
や
、
庭
や
室

内
に
前
居
住
者
の
残
置
物
が
残
さ
て

い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
修
繕
や
残
置

物
の
処
分
な
ど
ど
ち
ら
が
行
う
か
事

前
に
決
め
て
お
く
こ
と
が
必
要
で
す
。
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●
空
き
家
バ
ン
ク
を
知
っ
た
経
緯

　
固
定
資
産
税
の
通
知
書
に
入
っ
て
い
る

チ
ラ
シ
を
見
て
制
度
を
知
り
ま
し
た
。

●
空
き
家
バ
ン
ク
を
利
用
し
た
感
想

　
空
き
家
を
移
住
者
の
人
に
利
用
し
て
ほ

し
い
と
思
っ
て
申
し
込
み
、
思
っ
た
よ
り

も
早
く
売
れ
て
び
っ
く
り
し
ま
し
た
。

　
市
の
担
当
者
に
物
件
を
買
い
た
い
人
と

の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
丁
寧
に
し
て
も
ら
っ
た

お
か
げ
で
交
渉
か
ら
契
約
ま
で
す
べ
て
が

ス
ム
ー
ズ
に
進
み
ま
し
た
。

　
買
い
手
が
見
つ
か
っ
た
後
、
売
買
契
約

に
不
安
が
あ
っ
た
の
で
不
動
産
業
者
に
仲

介
に
入
っ
て
も
ら
い
ま
し
た
。
専
門
知
識

が
な
く
て
も
価
格
設
定
や
手
続
き
が
問
題

な
く
進
ん
だ
の
で
空
き
家
バ
ン
ク
を
利
用

し
て
よ
か
っ
た
と
思
い
ま
す
。

家を売却したＡさん

家を貸したＢさん

空き家バンクが気になった人はお気軽にご相談ください。

検索阿蘇市空き家バンク

空き家バンクのホームページは
こちらのバーコードから

▼検索はこちら

【お問い合わせ】
まちづくり課 地域振興係
〒 869-2695　阿蘇市一の宮町宮地 504-1
☎ 22-3318　Ⓕ 22-4566

特集 空き

空
き
家
を
売
却
し
た
・
貸
し
た
人
の
声

A

B
●
空
き
家
バ
ン
ク
を
利
用
し
た
感
想

　
登
録
後
す
ぐ
に
借
り
手
が
見
つ
か
っ
た

の
で
「
多
く
の
人
が
空
き
家
バ
ン
ク
を
見

て
い
る
ん
だ
な
ぁ
」
と
思
い
ま
し
た
。

　
市
の
担
当
者
を
交
え
て
借
り
手
の
世
帯

と
３
回
ほ
ど
内
覧
を
重
ね
ま
し
た
。
何
度

も
物
件
を
見
せ
る
手
間
は
あ
り
ま
し
た
が

思
っ
た
よ
り
手
続
き
は
簡
単
で
し
た
。

　
●
空
き
家
バ
ン
ク
を
知
ら
な
い
人
へ

　
こ
ん
な
に
早
く
借
り
手
が
見
つ
か
る
な

ら
も
っ
と
早
く
申
し
込
ん
で
お
け
ば
よ

か
っ
た
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　
契
約
手
続
き
な
ど
に
は
不
動
業
者
屋
を

通
し
た
の
で
手
数
料
が
か
か
り
ま
し
た
が
、

よ
り
確
実
で
安
心
感
が
あ
る
と
思
い
ま
す
。

　
市
内
の
人
も
移
住
者
も
阿
蘇
に
住
ん
で

も
ら
え
る
こ
と
は
い
い
こ
と
で
す
ね
。

　
空
き
家
は
「
放
っ
て
お
く
」
よ

り
「
活
用
」
で
す
。
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
に
物
件
を
掲
載
し
た
途
端
に
決

ま
っ
た
事
例
も
あ
り
、
こ
れ
ま
で

利
用
し
た
皆
さ
ん
に
も
笑
顔
で
満

足
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

　
物
件
を
探
し
て
い
る
人
は
、
空

き
家
バ
ン
ク
内
に
気
に
な
る
物
件

が
あ
れ
ば
利
用
登
録
を
し
て
み
て

く
だ
さ
い
。
内
覧
は
無
料
で
す
。

　
空
き
家
の
所
有
者
は
、
家
の
中

を
整
理
し
て
お
く
と
空
き
家
バ
ン

ク
へ
の
登
録
が
ス
ム
ー
ズ
で
す
。

登
録
で
き
る
か
わ
か
ら
な
い
物
件

で
も
お
気
軽
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

何
か
し
ら
ア
ド
バ
イ
ス
が
で
き
る

か
と
思
い
ま
す
。

　
よ
り
よ
い
街
づ
く
り
に
つ
な
が

る
よ
う
空
き
家
バ
ン
ク
へ
の
登
録

を
お
待
ち
し
て
い
ま
す
。

担
当
者
か
ら
の
メ
ッ
セ
ー
ジ

まちづくり課
窪田 勇一



82020.3 広報あそ  

空き家の放置は   危険です
空
き
家
を
放
置
す
る
と
い
ろ
ん
な
危
険
が
・
・
・

割れた窓ガラスが落ちて
通行人がケガ

建物が傷むと倒壊する
危険性も

放置された庭に木や
雑草が生い茂り
害虫の発生や危険な
野生動物が住みつく

不審者の侵入や不法投棄をされる

　
空
き
家
は
個
人
の
資
産
で
す
。
所
有
者
に
は

空
き
家
な
ど
を
適
切
に
管
理
す
る
「
責
務
」
が

法
律
で
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
屋
根
や
外
壁
が
崩
れ
て
落
下
す
る
な
ど
し
て

他
人
が
ケ
ガ
を
し
た
場
合
は
空
き
家
の
所
有
者

の
責
任
と
な
り
損
害
賠
償
を
問
わ
れ
る
場
合
が

あ
り
ま
す
。

あ
な
た
の
管
理
は
適
切
？

① 

空
き
家
を
適
切
に
管
理
す
る
た
め
、
所

有
者
・
管
理
者
は
定
期
的
に
建
物
の
確

認
や
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
ま
し
ょ
う
。

② 

相
続
を
受
け
た
場
合
は
速
や
か
に
土

地・建
物
の
登
記
手
続
き
が
必
要
で
す
。

③ 

遠
方
の
人
は
、
空
き
家
に
問
題
が
起
き

た
と
き
の
た
め
に
近
隣
の
人
に
連
絡
先

を
伝
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

空
き
家
セ
ル
フ
チ
ェ
ッ
ク

　
次
の
あ
て
は
ま
る
□
に
チ
ェ
ッ
ク
し
ま

し
ょ
う
。
５
個
以
上
該
当
す
る
場
合
は
危

険
で
す
。
す
ぐ
に
対
処
し
ま
し
ょ
う
。

□
屋
根　
変
形
、
ハ
ガ
レ
、
破
損

□
軒
天
井　
ハ
ガ
レ
、
破
損
、
浮
き

□
雨
と
い　
水
漏
れ
、
変
形
、
外
れ
、
つ
ま
り

□
土
台
・
基
礎　
破
損
、
腐
朽
、
ズ
レ

□
バ
ル
コ
ニ
ー
、
ベ
ラ
ン
ダ
、
屋
上
階
段

　
腐
食
、
破
損
、
傾
斜
、
サ
ビ

□ 

窓
、
ド
ア　

　
ガ
ラ
ス
割
れ
、
傾
き
、
開
閉
の
不
具
合

□
家
の
中　
雨
漏
り
、
カ
ビ
、
害
虫
の
大

　
量
発
生
、
給
排
水
の
不
具
合
、
臭
気

□ 

外
壁　
腐
朽
、
ハ
ガ
レ
、
破
損
、
浮
き

□ 

家
の
周
囲　
塀
の
ヒ
ビ
・
割
れ
・
傾
き
、

臭
気
、
ゴ
ミ
な
ど
の
不
法
投
棄
、
害
虫

の
大
量
発
生
、
雑
草
・
樹
木
の
繁
茂

問総務課 防災対策室　☎ 22-3111

特集 空き
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空き家の放置は   危険です
ケース

１
ケース

2

事故による損害賠償の可能性も・・・

外壁材等落下による
死亡事故の想定

倒壊による
隣接家屋全壊・死亡事故の想定

傷んだ外壁が崩れ小学 6 年生が死亡。

損害区分 損害額

人
身
害
等

死亡逸失利益※ ３，４００万円

慰謝料 ２，１００万円

葬儀費用 １３０万円

合計 ５，６３０万円

損害区分 損害額

物
件
損
害
等

住宅・家財 １, １８０万円

倒壊家屋の解体処分 ３２０万円

小計① １, ５００万円

人
身
害
等

死亡逸失利益※ １１，７４０万円

慰謝料 ７，１００万円

葬儀費用 ５２０万円

小計② １９，３６０万円

合計　①＋② ２億 8 ６０万円

空き家が倒壊し隣接した家屋が全壊。
隣家の中にいた夫婦と小学生が死亡。

【被害家屋】東京都郊外の築 2 ０年、延べ床面積２５坪
【被害世帯】世帯主４０歳 年収６００万円、妻 3 ６歳主婦、小学３年生

損害額 約２億１千万円

損害額

 約 5 千６00 万円

出
典
「
空
き
家
発
生
に
よ
る
外
部
不
経
済
の
実
態
と
損
害
額
の
試
算
に
か
か
る
調
査
」（
公
財
）
日
本
住
宅
総
合
セ
ン
タ
ー

※死亡逸失利益とは、事故がなければ得られるはずだった将来の収入のことです。

放
置
し
た
空
き
家
は

お
金
が
か
か
り
ま
す

　
人
が
住
ま
ず
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
て
い

な
い
住
宅
は
傷
み
が
早
く
な
り
ま
す
。

　
い
ざ
空
き
家
を
活
用
し
よ
う
と
思
い

た
っ
て
も
傷
み
が
進
行
し
た
住
宅
は
改

修
・
修
繕
・
除
草
・
害
虫
駆
除
な
ど
多
額

の
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

空
き
家
は
税
金
も
高
い

　
住
宅
用
地
は
適
切
な
管
理
が
行
わ
れ

て
い
る
場
合
、
固
定
資
産
税
が
最
大
６

分
の
１
ま
で
減
額
さ
れ
る
特
例
措
置
が

あ
り
ま
す
。
放
置
し
て
い
る
空
き
家
の

敷
地
に
は
特
例
措
置
は
適
用
さ
れ
な
い

た
め
固
定
資
産
税
が
高
く
な
る
場
合
が

あ
り
ま
す
。

早
め
に
賃
貸
、
売
却
、
解
体

　
自
分
で
住
む
予
定
が
な
い
家
は
人
に
住

ん
で
も
ら
う
こ
と
も
考
え
ま
し
ょ
う
。

　
空
き
家
の
期
間
を
短
く
す
る
と
賃
貸
や

売
買
を
す
る
場
合
に
高
値
で
取
り
引
き
で

き
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　
解
体
し
て
家
庭
菜
園
・
駐
車
場
・
貸
地

な
ど
土
地
を
活
か
す
方
法
も
あ
り
ま
す
。

　
空
き
家
は
放
置
せ
ず
、
早
め
に
う
ま
く

活
用
し
ま
し
ょ
う
。

特集 空き


